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ORIONGATANS SODRA SAMFALLIGHET



Ordlista

Anlaggningstillgangar
= Tillgadngar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

Avskrivning

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berédknade ekonomiska
livslangden.

Balansrakning
= En sammanstaéllning &ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberattelse
= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond
= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

Insats
= Den kapitalinsats som bostadsrittens
foérsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das foér att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

Likviditet
= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

Langfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &an ett ar.

Omséttningstillgangar
= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

Resultatrakning

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

Soliditet
= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intdkter
= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

Upplupna kostnader

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men déar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplatelseavgift

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

Arsstimma
= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen fér Oriongatan Sodra SFF, med sate i MARSTA, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2020. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETSBERATTELSE, OSSF
Oriongatans Sddra Samfallighetsférening — 2020

Styrelse:

Styrelsen skall bestd av 5 ledaméter och 2 suppleanter. Styrelsen har varit néjd med
bemanningen, men séker p.g.a. flytt, 1 suppleant. Om ndgon medlem har intresse av
styrelsearbete, dr denne valkommen att anmala sig.

Styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:
a) Lépande inhdmtning av synpunkter fran medlemmar, myndigheter, leverantérer och
grannfdreningar
b) Driva problemlésande och utvecklande projekt med/at ovan ndmnda intressenter och
kravstallare, inom ramen fér budgeterat utrymme, fér att uppna sa8 manga specificerade
mal som mojligt (helst utan att behdva hoja samfallighetsavgiften)
c) Lopande rapportera problem, Iésningar, status och resultat, inom styrelsen, samt till
berérda parter
d) Ekonomisk och juridisk styrning, uppféljning och rapportering
a. Avgifter: Tele/Data/TV, Vatten, El, Férsakring, Renhallning, Grasklippning,
Snéréjning, Fastigheter, Garagen, Parkeringar, Lekplatser, Grénytor, G&ngvégar
mm
b. Kunder: Medlemmars avgifter, betalningar, avbetalningar, Inkasso mm
c. Leverantorer: Anskaffning/férhandling, kravstallning, planering, uppféljning,
attest osv
d. Anlaggning: Kostnads- och behovsbaserad prioritering och ledning av uppdrag

Styrelsen har under dret haft 8 protokollférda styrelseméten, 13 férankringsméten via
email/telefon/SMS, samt >50 upphandlings-/projektméten med myndigheter, leverantorer,
kravstéllare, transportdrer, samt aven ett antal medlemmar, avseende en stor variation av
arenden.

Fasta Uppdrag: (extra tjanster inom samfalligheten)

a) Kvartersgdrdar: (underhadll, utrustning, inventarier, uppgradering, uthyrning mm)

b) IS/IT - tele/natverk/hemsida: 6vervakning, forvaltning, utveckling, uppdatering mm
c) El central, fliktrummen, maskiner, garageportar — dérrar mm: Drift och underhall
d) Ute belysning: Kontroll, service och/eller byten av ute belysning, pa faststéllda platser
e) Garageplatser och parkeringar: Oversikt, administrativ férdelning och uthyrning

f) Papperskorgar och Askkoppar: Témning och rengdring

Kéarl for Matavfall: Manuellt arbete att plocka plast har lagts ner, i samband med att 18s
monterats

Garagebelysning: Behov av kontroll och byte av lysror har minskat kraftigt, efter utbyte till
Ledlysror

Kameradvervakning: Har anskaffats, aktiveras under vdren, och administreras av styrelsen

Medlem som é&r intresserad av styrelsearbete, eller annan form av stdd/tjanst, kan héra av sig
till kenny@ungarelli.se.
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Storsta och mest omfattande insatser/projekt utforda 2020:

a) Brunnar: Frigjordes pa dack mellan hus 103 och 105 (se BBQ Park projekt)

b) Markarbeten: Stor rensning och ny anléaggning av park (BBQ Park) mellan hus 103 och
105

c) Markarbeten: Stor rensning och ny uppstalliningsplats for redskapsmaskiner utanfér
garagen

d) Markarbeten: Stor renovering av slant mellan hus 149 och 151, i samarbete med hus 151

e) Markarbeten: Trimning och fallning av tréd och buskar runtom omradet

f) Anldggning pa dacken: 600 meter staket har renoverats och oljats mellan 2-3 ggr

g) Anldaggning pa dacken: 450 kvadratmeter trappor/sidor har renoverats och oljats mellan
2-3 ggr

h) Anlaggning garagefasader: 780 kvadratmeter paneler har renoverats och oljats mellan
2-3 ggr

i) Trappor: Nya racken till trappor vid hus 61 (slant), 115, 143, 149 och 245

j) Lekplats Centrala: Rivning av gamla och bygge av ny sarg och staket

k) Kvartersgardar: Storstddning, fonsterputs, ny férvaring for arkiv osv

) VVS: Huvudmatare till husen 61 till 115 har bytts ut, i samarbete med kommunen

m) Garagedorrar: Pldtdorrar svetsades efter inbrott (inbrottsékrade)

n) Garagestiddning: Maskinell stadning och Linjemalning

o) Betal parkering pa gatan: Maskinell stadning och Linjemalning

Lépande forvaltning, utférda projekt samt dven berdknade uppdrag/projekt, presenteras vidare
pa foljande sidor, i anslutning till respektive &mnesomrade.

Stadgar:

Arbete med modernisering/uppdatering av stadgar padgar, men vi saknar aktiva medarbetare
till en effektiv och kompetent arbetsgrupp. Arbetet har inte hégsta prioritet, men fortsatter
2021.

Stadgarna maste fortydliga ansvar, befogenheter, rattigheter och skyldigheter mellan
medlemmar, stdimma och styrelse, pa enkel och rak svenska, sa att dvergripande syften,
malsattningar och beslutsvégar (inom samfilligheten), ar férstadda, accepterade och
respekterade av alla.

Om medlemmar vill kunna paverka OMRADETS UTSEENDE (alltsd &ven andras hus, tomter, p-
platser osv), maste det vara klart vad majoriteten vill/kan/far kréva, enligt lag, samt hur det
effektueras. En arbetsgrupp behdvs, for en djupare utforskning av lagar och férordningar.

Leverantorer: (Uppdrag och Kostnader

V&r mest omfattande leverantdr, &r den som skoter var halkbekdampning, sérskilt om denne
aven tar hand om exempelvis grasklippning och diverse uppdrag inom mark, anlaggning och
fastighet.

Nagra av véra huvudleverantorer:
a) Sweax kontrakterades varen 2019
a. OSSF styrelse har lett férhandlingarna at flera féreningar, for att fa basta méjliga
forhandlingsposition (bdsta priser, kvalitet och leveranstrygghet).
b. OSSF styrelse har antagit ansvaret féor gemensamt avrop av plogning, skottning,
halkbekampning och grasklippning (battre kontroll, styrning och ekonomi)
c. Sweax utfér dven markarbeten och enklare bygguppdrag, renoveringar osv
b) ReGarden kostar mer, men anlitas for avancerad tradbeskarning, samt som komplement
vid behov
c) Radiator har ersatt Bravida och skéter vara VVS projekt/behov
d) Aerius Ventilation ar aktuell leverantér for ventilation/varmluftspumpar mm
e) EW Schakt (fran omradet) ar aktuell leverantér for containers och schaktarbeten mm
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Nya leverantorer och resurser utvarderas kontinuerligt, for att sakerstalla tillganglighet, ratt
kvalitet och acceptabla priser. Mer om leverantérer specificeras pa hemsidan. Boende p3
omradet ar valkomna att foresld och/eller erbjuda konkurrenskraftiga tjénster.

Leverantorspriser:
. P . o
Leverantdrer hdjer normalt priser, med ca 3-7% per ar.

OSSF Samfillighetsavgift (hyran) paverkas normalt av foljande leverantérer:
a) Sigtuna kommun: Vatten - Normal arlig hdjning
b) Sigtuna kommun: Avfallshantering - Normal &rlig héjning
a. Hojning p.g.a. misskétsel (soppasar och annat brate pa marken = extra kostnader)
b. H&jning p.g.a. kapacitetsdkning, extra témning, stadning runt karlen osv
c) Comhem: TV, Bredband och IP Telefoni - Normal arlig héjning
a. Infrastruktur/Supportavtal (ligger sedan 2017 i samféllighetsavgiften)
b. OSSF unikt Grundpaket (inkl. TV, Bredband, IP Telefoni)
c. Utdkning av kanaler, bredband eller dylikt per hus, sker direkt mellan Comhem och
medlem
d) Fastum Ekonomisk Férvaltning - Normal arlig hjning
e) Majoriteten leverantdrer - Normal arlig héjning, avseende exempelvis:
a. El, Vatten, Sophantering, Tele/TV/Bredband, Forsakringar, Ekonomisk férvaltning
osv
b. Drift, reparationer och underhall av Fastigheter, Mark, Trad, Gras, Snd osv

Avgifter:

Berdknad Debiteringslangd for 2021:
a) Samfallighetsavgift — 940kr hojs med 36kr till 976kr
a. Mest p.g.a. kommunalt vatten och allmant underhall
b. Ovriga leverantérers standard &kningar
b) Avfallshantering — 194kr héjs med 4kr till 198kr
c) TV, Tele, Bredband - 206kr hojs (for forsta gdngen) med 3kr till 209kr

EXTRA AVGIFT fér VVS Projekt — Temp tillagg med 100kr/man (36 ménader - 2019 - 2020 -
2021)

Bilar, Trafik och Parkering:

Majoriteten som flyttar hit ar barnfamiljer som uppskattar, ett bilfritt, bullerfritt och riskfritt
o
omrade.

Medlemmar klagar pa:

a) Bilar kors in p& omradet utan giltigt behov, allt for ofta, och med allt fér hég hastighet
b) Bilar parkeras 6verallt, samt dven pa annan parts hyrda p-platser

c) Gaster far ofta inte plats pa gast parkeringen, p.g.a. husdgarnas privata och firmabilar

Det &r viktigt att medlemmar respekterar att gést parkeringen - &r till for GASTER.

Atgirder:
a) Fortkérning:
a. Hindras delvis genom flytt av bom, till trappan - norr om hus 143
b. Flera atgarder underséks (Kommunen godkénner inte farthinder)
b) Firmabilar pd géstparkering:
a. Medgérliga medlemmar har gatt med pd att hyra - egen hyresplats
c) Bilar pd omradet:
a. "Gangfartsomrdde” har implementerats av, och évervakas av kommunen
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Overseende och talamod praktiseras, men om problemen blir fér stora, kommer parkeringen
att goras om till Betal Parkering.

Information om Gangfartsomrade och vaktbolag finns pa orionsodra.se “anmaélan till
myndighet”, och hyresplats kan ansdkas hos styrelsen, via orionsodra.se (FORMULAR).

Omradets trafikforeskrifter:

a) Bilar far koras in pd omradet for lastning och lossning

b) Inaktivitet 6ver 6 minuter, betraktas som "PARKERING”, och resulterar i béter

c) Alla platser i garagen &r hyrda av nagon, och parkering pa fel plats, leder till béter

d) Medlemmar har tillgdng till betal-platser pa gatan och géast-platser vid 6vre vandplan (folj
skyltning)

e) Max antal p-platser per hus ar 3st (1 ordinarie och max 2 extra)

f) Parkering finns dven vid Neptunusbacken och Galaxen skolan (omférhandlat av OSSF)

Omradet byggdes med 1,5 platser per hus. Behovet har under aren kat kraftigt. OSSF har
béattre tillgdng &n vara grannféreningar, men parkeringsplatser &r 4nd& en bristvara

Anlaggningar/Fastigheter:

Garagen:
Stor-garagen:

a) Underhall i
a. Service av garageportar, -dérrar och 13s utférs I6pande
b. Storstaddning 2 ganger och linjemalning utférdes varen 2020
c. Eluttag har monterats vid garagens uppstéllnings-/arbetsplats (fér korta/snabba
behov)
d. Fjarrkontroll-styrningen har servats och om-programmerats
e. Slanten mellan garagens uppfarter har forstarkts
b) Bus och sabotage:
a. Inbrott i forrdden (forsakringsarende pagar)
b. Samtliga utsatta platdérrar till forrdden, har férstarkts med svetsade plattjarn
c. En dérr har spéarrats, sa att enbart utgang ar majligt

a. Utveckling:
a) Ladd-station for Elbilar
a. Begransat intresse har visats och kostnaden ar stor
b. El-centralens kapacitet och sdkringskapacitet maste utdkas
c. Kabeldragning och installation maste utvarderas och kontrolleras (mycket stora
garageytor)
d. Investering och kostnadsférdelning maste beslutas av stamma (installt 2020 p.g.a.
Corona)
e. Byte av p-platser mellan medlemmar, kan bli nédvandigt (problematisk)
f. Tillstdnd &r osdkert, enligt Lantmateriet och olika forum som har konsoliderats
b) Kameradvervakning
a. Utrustning har inférskaffats, och installeras under varen
c) Lackage, Kondens och Mdgel
a. Lackage frdn garagens tak anmals ofta. Det beror hittills p8 ldckage i ett av husen
ovanfor garagen, stopp i en brunn, stopp i stuprér, témning av bassang eller
mycket regn
b. Bléta och fuktiga tak/vaggar/rér ar helt naturliga, fér denna typ av konstruktion

Entreprenérer har konsoliderats, och styrelsen utvdrderar alla alternativ, men valkomnar aven
. o .
stdd fran medlemmar med relevant specialkunskap.

Gula Garagen: (individuellt garage per hus 45 - 59)
a) Ute belysning renoveras
b) Malning planeras for 2021
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Kvartersgardar:
Ovre kvartersgarden:

a) Anvandningsomraden:
a. Moten, middagar och enstaka dvernattningar
b) Utrusning:
a. Konferensbord/matbord, sittgrupp och sangar
b. Komplett kék och toa och dusch
c. Wi-fi, monitor
c) Underhall:
a) Avlopp till dusch har reparerats
b) Bredband och monitor har uppgraderats
c) Storstadning, fénsterputs mm
d) Takranna fixad och ett element utbytt

Observera att detta inte ar en full service hotell, utan en billig sjalvkostnadslosning
for att:

a) fa ut maximal anvandning av befintlig fastighet (I3sta resurser)

b) hjalpa medlemmar som ndgon gang da och d&, behdver ett par extra séngplatser

Nedre kvartersgdrden:
a) Anvandningsomraden:
a. Moten, middagar eller mindre fester mm
b) Utrusning:
a. Bord och stolar, samt soffa
b. Komplett kdk och toa
c. Wi-fi, monitor
c) Underhdll:
a. Presentations-utrusning har kompletterats med nya anslutningsmajligheter
b. Ny forvaring for samfallighetens arkiv
c. Storstadning, fénsterputs mm

Lekplatser:
Centrala Lekplatsen, vid hus 165:

a) Ej utfért 2019, men 2020 (klart pa alla andra lek-platser 2017 - 2019)
a. Rivning/bort gravning av trasigt staket/sarg runt gungorna
b. Ny sarg runt gungorna
c. Staket byggdes mot bilvagen

b) EU sand pafyllning under gungorna

Vastra Lekplatsen, vid hus 219:
a) Pafylining EU sand

b) Betong-mdbler borttagna

c) Nya modbler monterade

Ostra Lekplatsen, mellan hus 103 - 105:
a) Dack mellan hus 103 och 105
a. Total renovering/ombyggnad - Se markarbeten

Mellan Lekplats, vid hus 183:
a) Hus 193 och 195 har utfért stérre upprensning

Sodra Lekplatsen, bakom hus 185:

a) Div. markarbeten och borttagning av taggbuskar mm

b) Nya mdbler monterade

c) Pafylining EU sand

d) Malning av sidorna av rutschkanan pa sédra lekplatsen planeras 2021
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Trappor och Staket:

Renovering Trappor:

a) Trappor har renoverats

Trappa vid hus 61 (slant) — Nytt racke

Trappa vid hus 115, 143, 149 och 245 - Nytt racke
Trappa mellan hus 103 - 105 - Reparerat och oljat
Trappa mellan hus 137 - 159 - Reparerat och oljat
Alla 3 trappor vid garageportarna - Reparerat och oljat

Pao oo

Underhdll av Trappor, Riacken och Staket:

a) Samtliga trappor runt garagen
a. 450 kvadratmeter granskade, reparerade och hdgtrycks tvattade vid behov
b. Oljade flera génger

b) Samtliga staket runt respektive stor garage
a. 600 kvadratmeter granskade, reparerade och hdgtrycks tvattade vid behov
b. Oljade flera génger

Fasader runt garagen:

a) Samtliga fasader runt garagen
a. 750 kvadratmeter granskade, reparerade och hégtrycks tvattade vid behov
b. Oljade flera génger

Véagar och gdngvéagar:
Bommar:

Alla bommar repareras nastan varje ar, ibland p.g.a. slitage, och ibland p.g.a. sabotage.

Bommen vid hus 143 har saboterats med plastbitar, instoppat i 13sen. Detta gér att néd-fordon
mm inte kan komma in pa omradet, vilket &r livsfarligt, och helt oacceptabelt.

OSSF har sparrat 18sfunktionen i 6ppet lage, tills vi kommer p& hur vi skall hantera
sabotage.

Anlaggningar/El och VVS:

Central El och Belysning:
Underhall:

a) Standard drift och I6pande underhall (dven del i felsékning, for flera olika fall i omradet)

Utveckling:
a) Laddstolpar utvarderas: se Garage
b) Kameradvervakning: se Garage

Ute Belysning:

Underhall:

En ansvarig utfor for I6pande kontroll och byte av glédlampor, vilket har fungerat mycket bra.
Aven armaturer servas, repareras eller byts ut, efter behov. Ny medlem tog éver fr.o.m. 2020-
01-01

Efter blixtnedslag, initierades flera omfattande felsékningar och dtgarder

Utveckling:
a) Nya armaturer planeras runt BBQ Park och flera strategiska platser 2021
b) Ett mal &r att samtliga kvicksilver-lampor successivt byts ut till LED, vilket &r p& god vég

VVS, Brunnar, Serviceventiler mm:

Brunnar:

a) Alla atkomliga brunnar pa dacken har rensats, och nedre brunnarna mellan hus 103-105
har frigjorts
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b) Hus&gare ar ansvariga for rensning av brunn pa egen tomt

Servicepunkter far inte byggas (tédckas) over, utan en servicelucka. I annat fall m3ste
husdgare acceptera kostnad (for extra insatser och aterstillning av skador), efter
nddvandiga dtgarder utforts, av ex vis Brandkar, VVS/Rérmokare, Tele-/El tekniker eller

dylikt.

Vattenmatare per hus och gemensamma Serviceventiler:

Var leverantor for fiarr-datainsamling avseende vattenforbrukning, kom pa sent 2018, att
omradets vattenmatare kommit till "END OF LIFE”, och behévde bytas omgadende.

a) Omfattande projekt genomfordes i alla husen, under 2018-2019

b) Kompletteringar har utférts under 2020

Anliaggning/Markarbeten:

Markarbeten:
a) Slanten mellan hus 175 och hus 191 har diskuterats lange utan slutlig dverenskommelse
a. Hus 193 och 195 har 2019 och 2020 hjalpts 8t med stor rensning
b. Styrelsen véntar pa férslag, som kan klaras inom ramen fér aktuell budget
b) Slanten mellan hus 149 och 151 (stor insats fran husédgare hus 151)
a. Bearbetning mark, ny jord osv
b. Bygge mot rasskydd, av timmerstockar
c. Nytt gras och nya trad
c) Dack mellan hus 103 och 105 - Total renovering/ombyggnad - Stort manuellt arbete
a. Alla buskar och trad fallda, uppgréavda och bortkdrda
b. Flera ton grus bortkért (brunnar frigjorda)
c. All jord flyttad pa och 8teranvand till ny grasmatta (planteras 2021)
d. BBQ Park byggdes (bord, bankar, grillplats, sarg, staket mm)
d) Uppstallningsplats utanfér nedre garageutfarten (3 syften)
a. Forstarkning av slant, till dvre garagets uppfart
b. Uppstallningsplats vid staddagar, for traktorer, skylifts, leveranser av byggmaterial
osv
c. Utnyttjande av material, fran tidigare storkop, for tidigare projekt
e) Bilar kér in pa omradet genom rabatter och grasmattor
a. Aldre betongsoffor mm stalls i vdgen (nagra skall 4anda bytas ut)

Sommar och Vintervard:

Buskar, trad och grasmattor:

Flera trad falls eller beskéars varje r (en del &t medlemmar mot sjalvkostnadsersattning och en
del gemensamma). Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser, sopkédrl mm fortgar, varje ar.

Sweax utfér majoriteten mark relaterade uppdrag, med mycket gott utfall.

Plogning och Halkbekdmpning:
OSSF har haft en ledande roll avseende avtalen for flera féreningar. Konceptet med
leverantdren och grannféreningar ar att plogning skall ske vid ca 4-6 cm nederbérd.

For att minska kostnader, bedoms (fran fall till fall), om kvalls- och helgarbete kan
undvikas:

a) Om snén sannolikt kommer att smalta eller regna bort - &nda

b) Om vi kan vanta lite, for att slippa dyrare timdebitering

c) Om vi kan vanta tills det sndat fardigt, for att slippa dubbla (flera) insatser/kostnader

Alla husdgare kan/bor skotta utanfor sin dorr (gdarna dven lite mer):
a) Vid begransat snofall kan detta vara tillréckligt, for att slippa ndgon kostnader
b) Aven vid stérre snéfall, kan husdgarnas bidrag 6ka framkomligheten och minska kostnaden
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Medlemmar far garna skicka synpunkter och férslag till kenny@ungarelli.se, s& anpassar
styrelsen snérojning, halkbekampning och dar férenliga kostnader, till medlemmarnas
(majoritetens) dnskemal.

Halkbek@ampning:

Sandning sker med sand, i samband med varje plogning. Lador med sand har placerats pa
samtliga platser som medlemmar har efterfragat. Nytt och vésentligt mer effektiv metod for
kontroll och pafylining av 1&dor, har integrerats med plogningsarbetet.

Medlemmar kan/bér sjalva kasta sand pa extra hala platser, for att 6ka sdkerheten, och minska
behovet av extern insats (onédig kostnad). Se karta pa hemsidan, som visar var
plogning/skottning sker, samt var 1&dor med sand har placerats. Desto mer medlemmar kan
skotta mm utanfér sig, desto mer begransar vi vara kostnader.

Avfallshantering:

Kapacitet och Témning av Sopkarlen:

Kapaciteten har 6kats kraftigt, for att klara den kraftigt 6kade behovet. Kapaciteten sedan
2019 har &n s3 lange visat sig fungera tillfredsstéllande. Extra témning kan vid behov, bestallas
runt jul och nyar.

Problem:

Missbruk orsakar oacceptabelt (mkt otrevligt) extra arbete och kostnader

a) Mycket otrevligt manuell stadning, av andras sopor, som NAGON maste utféra
b) Extra tdmning och kostnader

c) Kommunal anklagelse, boter, och hot om tariffhdjningar per sopkarl

Missbruk brukar vara:

a) Plastpdsar (och annat) i karl for matavfall - upphért efter montage av I13s

b) Karlen dverfylls med avfall fran medlemmars forrad, féretag (restaurangavfall) mm
c) Soppasar, mébler, kartonger mm stills utanfér kérlen

d) Soppasar tryckas inte in ordentligt - s3 att det upplevs som fullt

STRAFFBART
a. Det ar ohygieniskt, otrevligt och respektldst, att stélla sopor pa backen
b. Det ar straffbart att stalla sopor utanfér sop-karlen (allman yta)
c. All avfall skall koras till sop-tippen (kommunal hamtning av ex vis vit-varor kan
bestallas)

Tvattning av Sopkarlen:
Bade medlemmar och grannar har klagat pa lukt, och &nskat tvattning av kérlen. Uppdraget
har nu utforts i ndgra ar, med gott resultat, och I6per vidare.

Kostnad &kas enligt kapacitetsdkning och &rlig prisékning.

Renhdllning pa omrddet:

Underhdll: (Anldggning, Garage och Gdngvdagar mm)

a) Medlemmar skall se till att det inte skrapas ner pa vart omrade

b) Medlemmar &r skyldiga att halla rent runt sina hus, tomt, servitut mm

Underhall: (Papperskorgar och Askkoppar)
Papperskorgar och askkoppar anskaffades 2014. En ansvarig tillsattes for I[6pande kontroll och
témning av papperskorgar och askkoppar, vilket har fungerat mycket bra.

Utveckling:
Behov av flera papperskorgar eller askkoppar utvarderas regelbundet. Synpunkter kan [dmnas
till kenny@ungarelli.se
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Staddagar:

Ambitioner:
Kravet pa medlemmars arbetsinsatser (skottning, grasklippning, rensning i buskar,
reparationer mm) har minskats kraftigt, efter stémmobeslut 2013, att kdpa mer extern kraft.

De uppdrag som medlemmar &nda utfor, uppskattas mycket, da det bidrar till en positiv
stdmning, gemensam ansvarstagning och minimerar behovet av externa insatser/kostnader.

Styrelsen tar garna vara pd kompetensen inom omradet, i syfte att, stérka relationer, sénka
kostnader, 6ka kvalitetsmedvetandet, samt dven skapa en kansla av gemensamt agarskap,
varde och ansvar.

Uppslutning:
Det blir battre och battre uppslutning varje ar. Det &r ett trevligt samarbete, pa storre delar av
omradet, som avslutas i gemensam samvaro och mini méten samt &ven korv, kaffe osv.

Utrustning:
a) Krattor, borstar, sopsackar och div tradgardsutrustning/-verktyg inhandlas varje ar
b) Extra verktyg for grévarbete, hacka, ograsrensning mm tillhandahalls efter behov

Garagestddning:
En eller flera former av maskinell sopning bokas varje var - se garage

Containers:
Nya uppstéllningar (platser och storlekar) har testats sedan 2015

Vi har konstaterat att sortering, inte fungerar. Sedan 2015 bestaller vi enbart containers for
blandat avfall. Priset &r hégre, men &nda mindre &n om vi drabbas av flera straffavgifter, hégre
pris per ton os

Problem:

a) Det ar mycket otilldtet (vit-varor, fiarg, dick, impregnerat tré osv) som kastas, vilket anda
leder till andra onddiga straffavgifter och forhéjda priser (per ton mm)

b) Flera containers blir mer eller mindre fulla med privat avfall, innan stéddagen bérjar

c) Avfall kastas, sd att containern blir éverfull, varpa hégar av skrép trillar av kanten (ligger
kvar och marken), tills NAGON tar hand om det

d) Containers fylls, sd att dom inte kan sténgas, varpd transportdren lamnar allt, tills NAGON
fixar det

Alternativa Losningar/Konsekvenser:

a) Acceptera brett missndje, och helt onddiga kostnader
b) Anlita ndgon, for att ta hand om andras slarv

c) Eller sluta ta hit containers

Alternativen kan tas upp pd kommande arsstdmma i mars, och synpunkter kan lamnas i forvig
till kenny@ungarelli.se

Juridik, Teknik och Sakerhet:

Juridik:
Vanliga diskussions-/konfliktomrdden har varit:
a) Rattigheter, skyldigheter och beslutsvagar:
a. mellan medlemmar och medlemmar
b. mellan samfélligheten och medlemmar
c. mellan samfalligheten och grannféreningar, myndigheter osv
b) Senaste Arenden:
a. Comhem
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b. Lantmateriet, avseende omprévning av Gemensamhetsanlaggning 21 (GA:21)
c) Férvéantade Arenden:
a. Lantmateriet och Medlemmar, avseende Ladd-stationer for elbil

Sékerhet:

Inbrott/Stolder/Skadegorelse:

a) Inga inbrott eller skadegérelse har rapporterats under aret, avseende privata
hus/fastigheter

b) Hjul som star i garagen, har flyttats pd av obehdriga och nagra har stulits

c) Det har hant att hjul och annat i garagen har ténts pd med eld

d) OSSF forrad har haft inbrott

Brandkar och Polis har tillkallats ndgra ganger.

Sdkerhetslosningar:

a) Kameradvervakning installeras under vdren - Se garage

b) Vissa garageddrrar har spéarrats fér ingdng - Se garage

c) Forrddsdérrar har forstarkts med svetsade plattjarn - Se garage
d) Férsakringsarende pagar - Se garage

Styrelsen sdker ndgon med stor kunskap inom forsakringar, for att se éver att vi har ratt
skydd.

TV, Tele och Bredband:

Comhem TV, Tele och Bredband:

a) Ar tillgéngligt for alla hus (Husdgare maste anmala intresse till Comhem, 90222)

b) Ar tillgangligt for bada kvartersgdrdarna (utan kostnad fér samfalligheten)

c) Bredband ar tillgangligt i garagen, for kommande 6vervakningssystem (utan kostnad for
samfalligheten)

d) Analoga TV sandningen har ersatts totalt av digital sandning

Efter blixtnedslag, initierades flera omfattande felsékningar och atgarder

OSSF Websida:

OSSF hemsida orionsodra.se skapades 2015, med avsikt att forse medlemmar med snabb,
smidig och tillforlitlig access till information, formular mm.

Problem och 3tgéard:
URL leverantdren Loopia meddelade att tjansten “"Formuldr Scrip” for funktionen “Form Mail”
skulle upphéra, med 15 dagars varsel.

Alternativ som inte &r beroende av Loopias tjanster, togs snabbt fram. Se beskrivning pa
hemsidan “Historik” “191129 Akut WEB Formular”. Vidareutveckling har fortsatt under 2020.

Synpunkter ar valkomna till kenny@ungarelli.se

OSSF Styrelse
kenny@ungarelli.se - 2021 1 verksamhet 2020 A
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Flerarsoversikt, tkr (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Nettoomséttning

2020
1945
-13
45

2019
1906
-250
42

2018 2017
1739 1747
-116 -60
57 67

Rorelsens huvudintéakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Fond yttre
underhall

Belopp vid arets
ingang 422 254
Disposition av
foregaende
ars resultat -340 254
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang 82 000

Balanserat

resultat

111 876

90 520

202 396

Arets
resultat

-249 734
249734
-13 258

-13 258

Totalt

284 396

0

-13 258

271138

11 (18)
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till foreningens fond for yttre underhall avsattes
i ny rakning Overfores

202 396
-13 258
189 138

82 000
107 138
189 138

12 (18)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

I

2020-01-01
-2020-12-31

1944 969
665
1945 634

-1 760 206
-173 703
-10 708
-14 275

-1 958 892

-13 258

-13 258

-13 258

13 (18)

2019-01-01
-2019-12-31

1 905 500
1480
1 906 980

-1895 429
-157 384
-89 608
-14 275

-2 156 696

-249 716

-18
-249 734

-249 734
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

57 100

445 695
97 480
543 175

543 175

600 275

82 000

202 396
-13 258
189 138
271138

166 797
162 340
329 137

600 275

14 (18)

2019-12-31

71375

521989
76 220
598 209

598 209

669 584

422 254

111 876
-249 734
-137 858

284 396

132 887
252 301
385 188

669 584
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Markanl&ggning, lekplats 10 ar

Not 2 Nettoomséattning

2020 2019
Samfallighetsavgift 1076 109 1052 156
P-plats och garage 259 982 263 428
Kabel-TV och bredband 235 237 229011
Vattenavgifter 27 784 20 391
Avgifter for avfallshantering 225 582 216 104
Uppgradering VVS 0 116 400
Avséttning till UH/fornyelsefond 116 300 0
Ovr ej momspl ers. och intékt 3975 8010
1944 969 1 905 500

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 67 966 1138
Tréadgardsskotsel 96 825 66 603
Stadkostnader 21 625 52 200
Snoréjning/sandning 13947 125 197
Serviceavtal 5218 5058
Reparationer 109 703 60 128
Tréadgard och utemiljo 70 676 3840
Planerat underhall 112 788 459 356
Fastighetsel 91731 113 370
Vatten och avlopp 338 165 296 828
Avfallshantering 269 008 254 108
Vicevard entreprenad 64 875 61 463
Forsakringskostnader 15 346 13851
Kabel-tv 369 195 360 361
Forbrukningsinventarier 84 707 18 504
Forbrukningsmaterial 28 431 3424

1760 206 1895 429
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra/leasing av maskin/fordon
Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Kostnader for styrelse och revision innevarande ar har
tagits under tidigare ar.

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Avser lekplats.

2020

985

4 060
2177
8427

6 924
13 365
6471
118 500
2000
10 794
173 703

2020

14 610
-5420

1518
10 708

2020-12-31

170 574
170574

-99 199
-14 275
-113 474

57 100

16 (18)

2019

0

0

2144
3730
6724
11 955
8 587
115312
2000

6 932
157 384

2019

67 320

3000
19 288
89 608

2019-12-31

170574
170574

-84 924
-14 275
-99 199

71375
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Com Hem AB
Avrékningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forsékring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Vattenavgifter
P-avgifter

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Kostnad vicevérd

Kostnad fér hemsida

Ovrigt

2020-12-31
45

788

444 862
445 695

2020-12-31

6433
30819
33013
20 894

6321
97 480

2020-12-31

0

0

0

4011

0

157 705
0

0

624
162 340

17 (18)

2019-12-31
45

0

521 944
521 989

2019-12-31

6 339
30 766
31 656

0

7459

76 220

2019-12-31

55000
17 727
5420

4 459
1706
147 511
15 393
2275
2810
252 301
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REVISIONSBERATTELSE

Till: Foreningsstamman i
Oriongatans Sodra Samfallighetsforening (OSSF)
Organisationsnummer: 716418-3860

Undertecknad har av féreningsstamman utsetts att granska
arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning for foreningens
rakenskapsar 2020-01-01 — 2020-12-31.

Vi har granskat underlag, verifikationer och Gvrig information i
rakenskapshandlingarna, samt verifierat med dokumenterade beslut enligt
styrelsens métesprotokoll 6ver verksamheten.

Granskningen har utforts enligt god revisionsed.

Med stod i var granskning tillstyrker vi att féreningsstaimman:
. faststaller resultatrakningen och balansrakningen

B disponerar drets resultat enigt styrelsens forslag

. beviljar styrelsen ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapséaret

Marsta den 2021-01-31

\) p
Fredrik Dalvik
Revisor
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FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET A/2021

Belopp i tkr

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsittning

Arsavgifter

3035 Samfallighetsavgifi (Vatten, sopor, anlaggningar mm)

Summa arsavygifter

Hyresintakter
3047 Hyresintakter, p-plats ej moms
3590 VVS Uppgradering

Summa hyresintékter

Ovriga rérelseintékter
3074 Trippelplay TV Bredband Tele
3112 Vatten, ej moms
3142 Avfallshantering, e moms
3241 Nycklar/las vidarefakturering
3993 Ovr ej momspl ers. och intakt
Summa 6vriga rérelseintékter

Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer och underhall
4300 Reparationer
4330 Reparation av gem utrymmen
4336 Rep av lokaler for eget bruk
4339 Nycklar o las
4340 Reparation av installationer
4341 Reparation VA
4344 Reparation el
4345 Kameradvervakning
4347 Reparation portar
4360 Reparation av markytor
4362 Reparation grasytor
4363 Rep planteringar, trad/buskar
4365 Reparation lekytor
4370 Rep av garage och p-platser
4337 Reparation brandskydd
4500 Planerat underhall (samlingsk)
4540 Underhall av installationer
4543 Underhall ventilation
4547 Underhall portar
4560 Underhall av markytor
4563 Planteringar, trad och buskar
4571 Underh av garage och p-platser

Summa reparationer och underhall

Driftkostnader
4111 Fastighetsskotsel grundavtal
4112 Fastighet och anlédggningsupprustning mm
4113 Tradgardsskotsel grundavtal
4114 Tradgardsskotsel extradeb
4115 Staddagar kostn i samband med
4116 Snordjning/sandning
4122 Stadning extradebiteringar
4125 Vicevard entreprenad
4140 Serviceavtal
4148 Besiktningskostnader
4153 Inkop av parkeringstjanster
4611 Fastighetsel
4631 Vatten- och avlopp
4640 Avfallshantering
4645 Rengdring av sopkarl
4646 Container/tippavgift
4711 Fastighetsforsakring
4761 Trippelplay TV Bredband Tele
4762 Cloud 6vervakning
5411 Forbrukningsinvent tradgard
5410 Forbrukningsinventarier
5421 Datorprogram
5461 Forbrukningsmaterial
5611 Drivmedel fér egna mask/fordon
5614 Hyral/leasing av maskin/fordon
Summa driftskostnader

(560_Budget_202101_210201/budget/2021-02-01/IN

Nuvarande arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
Budgeterad arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
| kvm bostadsyta 0
Budget 2021 | Utfall 2020 | Budget 2020 Utfall 2019
1136 1076 1094 1052
1136 1076 1094 1052
257 260 166 263
116 116 116 116
373 376 282 380
241 235 242 229
4 28 4 20
230 226 226 216
3 1 3 1
4 4 4 8
482 494 479 475
1991 1946 1855 1907
-8 -29 -34
-17 -36 -1
-4 -23
-4 -10 -4 -7
-5 -5
-8 -2 -14
-10 -10 -2 -4
-30 -80
-5 -1
-17 -9
-12 -4 0
-8 -3 -4 1
-47
-1 -20 -1 -3
-1
-63 -15 -271
-2 -2
-1 -1
-1 -1
-38 -100 -15 -189
-5 -5
-22 -25
-261 -295 -160 -522
-20 -44 -20 -1
-10 -24 -35
-20 -7 -20 -36
-15 -90 -15 -32
-2 -2
-80 -14 -90 -125
-25 -22 -25 -52
-63 -65 -63 -61
-5 -5 -5 -5
-15 -15
-5 -5
-120 -92 -115 -113
-340 -338 -350 -297
-220 -215 -220 -205
-29 -26 -26 -26
-40 -28 -50 -23
-16 -15 -15 -14
-400 -370 -396 -360
-5
-8 -8 -1
-20 -25 -10 -15
-10 -51 -6 -2
-10 -28 -5 -3
-3 -3 -2 -2
-1
-1 476 -1471 -1 495 -1 375




6111
6230
6212
6232
6251
6411
6422
6451
6461
6471
6481
6482
6441
6461
6571
6591

7516

7831

.

FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET A/2021

Belopp i tkr

Administrationskostnader
Kontorsmaterial
Datorkommunikation

Mobil- och IP-telefoni

Hemsida

Postbefordran

Styrelsearvode

Revisionsarvode intern revisor
Féreningsstdmma/medlemsmoten
Kostnader for styrelsemoten
Féreningsgemensamma aktivitet.
Ek forvaltning grundavtal

Ek forvaltning extradeb.
Arsredovisning tryck/publicera
Kostnader for styrelseméten
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Summa administrationskostnader

Personalkostnader
Sociala avgifter pa arvoden
Summa personalkostnader

Summa kostnader fastighetsforvaltning

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
Avskrivning fastighetsforbattr
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat fran finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
ARETS RESULTAT

(vinst+, forlust-)

Avskrivningar

ARETS RESULTAT EXKL AVSKRIVNINGAR

(560_Budget_202101_210201/budget/2021-02-01/IN
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Nuvarande arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
Budgeterad arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
| kvm bostadsyta 0
Budget 2021 | Utfall 2020 | Budget 2020 Utfall 2019
-4 -13 -4 12
-2 -2 -2
-4 -4
6 -8 -8 -4
6 7 i 7
-70 -15 -67 -67
5 -3
2 i
2 = -1
-8 -6 -1 -8
-123 -119 -119 -115
-2
-6 -6 -4 -4
-1
-2 -2 -2 -2
-1
-235 -178 -210 -226
-19 -2 -19 -19
-19 -2 -19 -19
-1991 -1 946 -1 884 -2 143
0 0 -29 -236
14 -14 14 -14
-14 -14 -14 -14
-14 -14 -43 -250
-14 -14 -43 -250
-14 -14 -43 -250
14 14 14 -14
0 0 -29 -236
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